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Bostadsrattsforeningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ar upprittad for forsta gangen enligt BFNAR 2012:1.

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Rudsberget 2
vilken dr upplaten med tomtritt. Fastigheten bestar av 44 bostéder pa totalt 2 615 m2 i pa Rudsbersvigen 40
varav 1 anvinds av de boende som dvernattningsligenhet. Féreningen har dven 53 st bilplatser varav 43
uthyres till de boende. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga dandamal dr att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningen bildades 14 september 2015

Stadgar: Stadgar &r registerade hos bolagsverket den 28 juni 2016

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2019. Under verksamhetsaret har 9 st
protokollforda styrelseméten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Kjell Haeffner ordférande

Erik Nordstrom vice ordforands itur att avga
Margareta Hedqvist sekreterare i tur att avga
Lars-Gunnar Karlsson ledamot

Birgith Jarnstam ledamot

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Styrelsen och ,Kjell Haeffner och Lars.Gunnar Karlsson,
tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Tomas Svensson, Sofia Finnstrom och Marita Eriksson
Revisorer: Revisorer har varit We Audit Sweden AB med auktoriserad revisor Urban Johansson som

huvudansvarig revisor och Marcus Wiegandt, vald av féreningen.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland from 2018-
02-01 , vilka dven utfor fastighetsskotseln och forvaltartjidnst.Forvaltare har varit Urban Fagrell

Forsdkring: Foreningens fastighet adr fullvirdesforsikrad i Nordeuropa Forsdkring AB dér dven
bostadsrittstillagg ingar.
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Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
Telia Bredband/TV
Nordeuropa Forsikring AB Fastighetsforsikring

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Enligt styrelsen har arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utforts 3 september 2019.

Reparationer: Enligt styrelsen har inga storre reparationer genomforts under aret.

Underhallsplan: Fastigheten dr nygbyggd och fardigstilldes i januari 2018 varfor ingen underhallplan dr
upprittad dnnu.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 692 kr/m2. Styrelsen har beslutat om hojd
avgift for lageheter med 4% for ar 2020. Manadsavgiften innefattar uppvirmning och vatten. Utover
manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallselen som betalas av bostadsrittshavaren direkt till

leverantoren.
Kommentar till arets resultat: Arets underskott beror till stora delar pa en hogre avskrivningsniva av

foreningens byggnader som &r i enlighet med det redovisningsregelverk (K3) som foreningen foljer.
Foreningens kassaflode dr svagt positivt vilket framgar av kassaflodesanalyen. Det ér styrelsens bedomning
att kassaflodet kommer att vara positivt under 2020.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 31 804 000 kr. Under aret har foreningen amorterat
112 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 283 ar.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har 4 bostadsritter Gverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 55 st
varav rostberittigade medlemmar 43 st.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang framgar av
efterfoljande resultat- och balansrikning.

2019 218 2017 2015/16
Nettoomsittning, tkr 1816 1 640 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -852 =742 -146 0
Soliditet, % 62% 62% 12% 0%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 629 567 0 0
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 12119 12 205 0 0



Eget Kapital
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Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 55015 000 78 000 -223 731 -741 854
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut <741 854 741 854
Avsittning framtida underhall enligt
plan 78 000 -78 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat -852 197
Belopp vid
arets utgang 55015 000 156 000 -1 043 585 -852 197
Resultatdisposition
Balanserat resultat -965 585
Avsittning till underhallsfonden* -78 000
Arets resultat -852 197
Summa balanserat resultat att behandlas av stimman -1 895782
Styrelsen forselar att den ansamlade forlusten behandlas enligt nedan:
Ansamlad forlust 6verfores i ny rikning -1 895782

*) Avsittning till underhallsfondenskall enligt foreningens stadgar ske enligt upprittad plan. Eftersom
byggnaden pa fastigheten dr nyproducerad forvintas forutom 16pande atgirder inget yttre underhall uppsta
inom de nidrmaste 11 aren. I avvaktan till att underhallsplan har upprittats gors en schablonmaissig avsittning

till underhallsfond om 30 kr per kvm BOA

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

1 816 126 1 640 278
1816 126 1640 278
-655 401 -786 913
-234 393 -240 495
-18 653 -19 337
-1295 074 -1 187 150
-2 203 520 -2 233 894
-387 395 -593 616
0 1 958 459

-464 802 -2 106 697
-464 802 -148 238
-852197 -741 854
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 84 532776 85 827 850
Summa materiella anliggningstillgangar 84 532776 85 827 850
Summa anléaggningstillgangar 84 532776 85 827 850

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 3490
Kundfordringar 1327 1327
Ovriga kortfristiga fordringar 2817 2 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 97 049 79 101
Summa kortfristiga fordringar 101 193 86 738

Kassa och bank

Bank Not 9 785 686 784 858
Summa kassa och bank 785 686 784 858
Summa omsittningstillgangar 886 879 871 595
Summa tillgangar 85 419 655 86 699 445
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 015 000 55 015 000
Fond for yttre underhall 156 000 78 000
Summa bundet eget kapital 55 171 000 55093 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 043 585 -223 731
Arets resultat -852 197 -741 854
Summa ansamlad forlust -1 895 781 -965 585
Summa eget kapital 53275219 54 127 415
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 31692 000 31 804 000
Summa langfristiga skulder 31 692 000 31 804 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 112 000 112 000
Leverantorsskulder 85317 118 092
Aktuell skatteskuld Not 11 0 270 400
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 0 12 027
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 255119 255511
Summa kortfristiga skulder 452 436 768 030
Summa skulder 32144 436 32572 030

Summa eget kapital och skulder 85 419 655 86 699 445
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -852 197 -741 854
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1295074 1187 150
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran 1opande verksamhet 442 877 445 296

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 455 54324 212
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -315 594 -1 685717
Kassaflode fran I6pande verksamhet 112 829 53 083 791

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -79 503 416
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -79 503 416
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -112 000 -22 624 000
Inbetalda insatser 0 47 425 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -112 000 24 801 500
Arets kassaflode 828 -1618 125
Likvida medel vid arets bérjan 784 858 2 402 983
Likvida medel vid arets slut 785 686 784 858
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,49% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Fastigheten &r befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 &ren for bostadsdelen. Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1%
av taxeringsvérdet for lokaldelen. Féreningenfdr betala fastighetsskatt for mark under byggnation under
byggnationstiden. Nar fastigheten ar slutbesiktigad forsvinner skattskyldighet enligt ovan. Enligt omtaxereing
avslutades bvaanationstiden 2017 vilket innebar att den berdknade skatten for ar 2018 dterldaas &r 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéider 1 644 120 1484 337
Hyresintikt garage och bilplatser 150 300 135 551
Hyresintikt ovrigt 13 100 11 500
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8 605 7965
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 925
1816 126 1640 278
Not3 Driftskostnader
Reparationer -18 818 -17 103
El -59 515 -53 689
Uppvirmning -82 762 -70 320
Tomtrittsavgild -181 351 -136 015
Vatten -92 254 -23 250
Renhallning -53 394 -57 047
Bevakningskostnader -1542 0
TV, bredband, iptelefoni -132 437 -110 713
Serviceavtal -9 352 -8 358
Hissar serviceavtal & besiktning -71172 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -123 888 -94 212
Forsakringar -31 764 0
Fastighetsskatt 160 000 -160 000
Ovriga driftskostnader 21 152 -56 206
-655 401 -786 913
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -27 801 -13750
Forvaltningskostnader -181 389 -152 800
Kostnader 6verlatelse och panter -7 880 -30 259
Kontorsutrustning och -material -318 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 848 -38 670
Forbrukningsinventarier -1 740 -4 516
Samfillighets- och gemensamanldggning -13 417 0
Stdimma och styrelse 0 -500
-234 393 -240 495
Arvode till styrelsen -15 000 -15 000
Sociala avgifter -3 653 -4 337
-18 653 -19 337
Not 6 Avskrivningar
Byggnader -1295 074 -1 187 150
-1295 074 -1187 150
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Not7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2138

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 87 015 000 0
Omklassificering 0 7511584
Arets investering byggnader 0 79503416
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 87 015 000 87 015 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 187 150 0
Arets avskrivningar byggnader -1295 074 -1 187 150
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 2482 224 -1 187 150
Utgaende bokfort viirde 84 532776 85 827 850
Bokforda virden byggnader 84 532776 85 827 850
Fastighetsbeteckning: Rudsberget 2
Taxeringsvérde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 2017 37 000 000 17 000 000 54 000 000 40 000 000
37 000 000 17 000 000 54 000 000 40 000 000
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsédkring 37272 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 039 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47738 79 101
97 049 79 101
Not9 Bank
Handelsbanken 785 686 784 858
785 686 784 858
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,15% 2020-01-30 9938 750 35 000
Stadshypotek 1,40% 2021-01-30 10 932 625 38 500
Stadshypotek 1,76% 2023-01-30 10 932 625 38 500
31 804 000 112 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31692 000
Genomsnittsréintan vid drets utgdng 1,45%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 448 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 31244 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

9939 Tkr av foreningens 1an 16per ut under 2020. Styrelsen bedomer att 1anen ar av langsiktig
karaktir och redovisas dérfor som langsiktiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer att
amorteras under 2020 som redovisas som kortfristig.

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckning 54 540 000 54 540 000

varav i eget forvar

Summa stiillda séikerheter 54 540 000 54 540 000

Arets beriiknade skatteskuld 0 270 400
0 270 400

10
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

L9 a0

Areir VAL, Ge rige”
Kjell Haeffner Erik Nordstrom

rgar%t% Eedqwst ‘

Vir revisionsberiittelse har avgivits 2020-0H - 0'?‘

7/

Auktoriserad revisor
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0 4500

0 4337

0 3190

0 12 027

25 849 0
76 627 85277
19 000 18 750
133 643 141 740
0 9 744
255119 255511
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Birgith Jamstany



Revisionsberittelse

Till éreningsstéraman | Bostedsratisfireningen Rudsbergel, org.nr, 768630-6558

Rapport om arsredovisningen

Uttalenden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér
Bostadsraiisforeningen Rudsberget for & 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslagan och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stilining per den 34
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassaflbds f6r
dret enfigt Arsredovisningslagen, Férvaliningsberfttelsen &r
forenlig med Arsredovisningens Gveiga delar.

Vi fillstyrker dérfor att freningsstémiman fastsigller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Grund for uftalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverigs,
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs nrmare i avsniften
Den auloriserade revisoms ansvar och Den Bireningsvalda
FEVISOIMS BNSVarL.

Vi &r chercende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktorisarade revisorn nar fullgiort sitt yrkesstiska
ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tiirdckliga och
andaméisenliga som grund fir véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild batydelse

Htan att det péverkar véa ullalandsn ovan vill vi Fsta uppmérksamhet pa
kiassificering av Breningens skuider 81 kreditingtitut | drsredovisningen.
Fareningen har 10 som klassificerats som langfristiga men &rfaller inom
ett &r f4n balansdagen och som dérmed ar korffistiga.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret r att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enfigt
&rsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intema
konteol som de bedbmer A nddvéndig Hir att upprétta en
&rsredovisning som infe nnehaller ndgra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pé cegentighster eller pa misstag.

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens firméga att forisitia verksamheten.
De upplyser, nér sd &r ilBmpligt, om frhdllanden som kan
péverka fimagan at fortsatta verksambeten och atf anvinda
antagandet om forisalt drift. Antagandat om forisatt drift tllBmpas
dock inte om styrelsen avser ait Fkvidera féreningen, upphdrs med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ 4l att gbra
néget av defta.

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har ufdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditng
{15A} och god revisionssed | Sverigs. Milt mal & altuppnden
rimdig grad av sAkerhet om huruvida rsradovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiga felakfighster, vare sig dessa beror
pé cegentfigheter eller pa misstag, cch atf famna en
revisionsherdtielse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r on hig grad av sikerhet, men &t ingen garant fBr att on revision
som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppiiicka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.

Felakfigheter kan uppstd pd grund av oegentiigheter eller misstag
oth anses vara vasentiige om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pAverka de ekonomiska besiut som anvéndare faitar
rned grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionallt
oncldme och har en professionelt skeptisk instélining under hela
ravisionen. Dessutom:;

o [deniifierar cch heddmer jag riskema i visentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgeniiighster clior pé misstag, utfermar och utfér
granskningsatgArder bland annat ufifrdn dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som &r tiirackliga och
Andamélsenlia fbr atf ulgbra en grund fr mina uttalanden.
Risken f0r att infe upptécks en visentig felaktighet B f5iid av
cegentiigheter &r higre &n or en vasenilig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentliigheter kan innefatia
agerande | maskep, frfalskning, avsikiiiga utelémnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern konfrot.

o  skaffar iag mig en Brstdelse av den del av fieningens
interna kontrall som har betydelse for min revision for alt
utforma granskningsatgarder som & lampliga med hnsyn i
omstindighsterma, men inte Br ait uttala mig om
effektiviteien { den interma konfrolien.

*  Utvlrderar jag Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighaten | styrelsens uppskaltningar i
radovisningsn och tilthdrande upplysningar,

«  drariag en slutsats om 13mpligheten | aft styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa on slutsats, med grund i de
inh@miade revisionsbevisen, om hurivida det finns nagen
vasentlig oskerhetsfakior som avser sddana hindelser efier
férhallanden som kan ledz t betydands tvivel om
foreningens féimaga att fortsatte verksamheten, Om jag drar
slulsaisen ait det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
ag i revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfakiomn elier, om sddana upplysringar &r
ofill-dckiiga, modifiera utialandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatsar baseras pa de revisionsbevie som inhamias fram
iill datumet $or revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser sller firhdllandan géra ait en firening inte langre
kan forlsafta verksamheten,

e utvlirderar jag den Overgripande presentationen, shrukturen
och innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och am Srsredovisningen &terger de underliggande
transakfionemna och hdndelserna pa et satt som ger en
réttvizande bild.

Jag méaste informera styrslsen om bland annat revisionens

planerade omfatining ach inrikining samt tidpunklen for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla fakttagelser under




revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Rudsberget for &r 2019 samt av farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel [Or [Orslagel lill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
[allade beslul, beslulsunderlay, vidlagna algarder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karistad den - / % 2020

Urban Johansson

Marcus Wiegandt

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestéar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1ingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sédkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



