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ARSREDOVISNING 2018

Bostadsrattsforeningen Rudsberget

Denna arsredovisning #r framstilld av HSB Vérmland i samarbete med
bostadsrittsféreningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttfreningens
styrelse.

HSB Virmland &r en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kérn-
virderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsidgare i Vérmland,
anlitar oss for ménga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dﬁrilihetema bor
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Bostadsrittsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

ARSREDOVISNING

Bostadsréttsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
riakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprittad for forsta gangen enligt BENAR
2012:1.

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Rudsberget 2
vilken &r uppléten med tomtritt. Fastigheten bestér av 44 bostider pd totalt 2 615 m2 i pa Rudsbersvigen
40 varav 1 anvinds av de boende som $vernattningsldgenhet. Foreningen har dven 53 st bilplatser varav 43
uthyres till de boende. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningen bildades 14 september 2015

Stadgar: Stadgar dr registerade hos bolagsverket den 28 juni 2016

Foreningsstéimma mm : Ordinarie féreningsstimma holls den 14 juni 2018. Under verksamhetséret har 5 st
protokollftrda styrelsemdten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Erik Nordstrém ordférande

Kjell Haeffner vice ordférand: itur att avga
Albin Bystrom sekreterare

Caroline Elfvelin ledamot

Birgith Jarnstam ledamot i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Erik Nordstrém ,Kjell Haeffner , Albin Bystrém,
Caroline Elfvelin och Birgith Jarnstam, tvé i férening,

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Tomas Svensson, Sofia Finnstrém och Marita Eriksson

Revisorer: Revisorer har varit We Audit Sweden AB med auktoriserad revisor Urban Johansson som
huvudansvarig revisor, vald av féreningen.

Forvaltning: Styrelsen bitrids i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland from2018-
02-01 , vilka &ven utfor fastighetssktseln och forvaltartjanst. Forvaltare har varit Urban Fagrell

Forsdkring: Foreningens fastighet #r fullvéirdesférsikrad i Nordeuropa Forsékring AB dir dven
bostadsrittstilligg ingér.
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Bostadsrattsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

Viisentliga avtal: Foéreningen har bla. avtal med nedanstiende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvérme
Karlstad Kommun Vatten
Telia Bredband/TV
Nordeuropa Forsdkring AB Fastighetsforsékring

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besikming: Enligt styrelsen har drets stadgeenliga fastighetsbesiktning utférts.

Reparationer: Enligt styrelsen har inga storre reparationer genomforts under aret.

Underhdllsplan: Fastigheten r nygbyggd och firdigstilldes i januari 2018 varfor ingen underhallplan &r

uppriéttad dnnu.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostéder uppgar i genomsnitt till 641 kr/m2 . Styrelsen har beslutat om
of6rdndrad avgift for ligenheter for &r 2019. Ménadsavgiften innefattar uppvirmning och vatten. Utéver
ménadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllselen som betalas av bostadsrittshavaren direkt till

leveranttren.

Lan: Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 31 916 000 kr. Under aret har foreningen amorterat
84 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 381 4r.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 57 st

varav rostberittigade medlemmar 43 st.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid &rets utging framgar

av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2018

Nettoomsittning, tkr 1640

Resultat efter finansiella poster, tkr =742

Soliditet, % 62%

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 641

Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 12 205
4

2017 2015/16
0 0
-146 0
12% 0%
0 0
0 0
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Bostadsrattsféreningen Rudsberget

Org nr 769630-6559

Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 7 589 500 0 0 -145 731
Under &ret
erlagda insatser 47 425 500
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -145 731 145 731
Auvsittning framtida underhall enligt
plan 78 000 -78 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat -741 854
Belopp vid
arets utgang 55 015 000 78 000 -223 731 -741 854
Resultatdisposition
Balanserat resultat -145 731
Avsittning till underhéllsfonden* -78 000
Arets resultat -741 854
Summa balanserat resultat attbehandlas av stimman -965 585
Styrelsen forselar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning -965 585

*) Avsittning till underhéllsfondenskall enligt féreningens stadgar ske enligt upprittad plan. Eftersom
byggnaden pé fastigheten &r nyproducerad forvintas forutom 16pande tgéirder inget yttre underhll uppstd
inom de ndrmaste 11 &ren. I avvaktan till att underhéllsplan har upprittats gors en schablonmissig
avsittning till underhallsfond om 30 kr per kvm BOA

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Bostadsréttsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

1640278 0
1640 278 0
-786 913 -116 260
-240 495 -42 506
-19 337 0

-1 187 150 0
-2 233 894 -158 766
-593 616 -158 766
1958 459 645 083
-2 106 697 -632 048
-148 238 13 035
-741 854 -145 731
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Bostadsréttsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 85 827 850 0
Pégéende nyanléggningar Not 8 0 7511584
Summa materiella anliiggningstillgangar 85 827 850 7511584
Summa anldggningstillgangar 85 827 850 7 511 584
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3490 0
Kundfordringar 1327 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2820 52 500 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 79 101 1910 949
Summa kortfristiga fordringar 86 738 54 410 949

Kassa och bank

Bank Not 10 784 858 2 402 983

Summa kassa och bank 784 858 2402983

Summa omsiéttningstillgangar 871 595 56 813 932

Summa tillgangar 86 699 445 64 325 516
7
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Bostadsréttsforeningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55015 000 7 589 500
Fond for yttre underh3ll 78 000 0
Summa bundet eget kapital 55093 000 7589 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -223 731 0
Arets resultat -741 854 -145 731
Summa fritt eget kapital -965 585 -145 731
Summa eget kapital 54127 415 7 443 769
Skulder

Langfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut Not 11 31 804 000 54 540 000
Summa langfristiga skulder 31 804 000 54 540 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 112 000 0
Leveranttrsskulder 118 092 2146 387
Aktuell skatteskuld Not 12 270 400 110400 .
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 12027 54960
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 255511 30 000
Summa kortfristiga skulder 768 030 2341747
Summa skulder 32572 030 56 881 747
Summa eget kapital och skulder 86 699 445 64 325 516






Bostadsrattsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

Kassafl6édesanalys 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -741 854 -145 731
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1187 150 0
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflgde fran lopande verksamhet 445 296 -145 731
Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 54324212 -27 665 533
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 685 717 2276 241
Kassafldde fran I6pande verksamhet 53 083 791 -25 535 023
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -79 503 416 -3371918
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anliggningstillgangar 0 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet =79 503 416 -3 321918
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -22 624 000 27 270 000
Inbetalda insatser 47 425 500 2 088 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 24 801 500 29 358 000
Arets kassaflode -~ -1618125 301 059
Likvida medel vid arets bérjan 2402983 1901924
Likvida medel vid arets slut 784858 2402983
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Bostadsréttsféreningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

Not 1

Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Upprattad for
forsta g&ngen enligt BFNAR 2012:1 vilket kan innebéra bristande jamforbarhet med féregdende rakenskapsér.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,36% av
anskaffningsvardet.

Markanl&ggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Fastigheten &r befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 &ren for bostadsdelen. Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1%
av taxeringsvérdet for lokaldelen. Féreningen far betala fastighetsskatt fér mark under byggnation under
byggnationstiden. Nar fastigheten &r slutbesiktigas férsvinner den skattskyldigheten enligt ovan beskrivning.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p3
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Banklén

9973 Tkr av foreningens I&n I6per ut under 2019. Styrelsen beddmer att [8nen &r av 18ngsiktig karaktér och redovisas
darfor som l8ngfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer att amorteras under 2019 som redovisas som
kortfristig.
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Bostadsréttsféreningen Rudsberget

Noter
Not2 Nettoomsittning

Ars avgifter bostdder

Hyresintikt garage och bilplatser

Hyresintékt vrigt

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter

Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader

Org nr 769630-6559

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

1484 337
135 551
11 500
7965
925

S oo O

1640 278

Reparationer

El

Uppvirmning
Tomtréttsavgild

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsikringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader ¢verlételse och panter
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier

Stdmma och styrelse

Not5 Personalkostnader

-17.103 0
-53 689 0
-70 320 0
-136 015 0
-23 250 0
-57 047 0
-110 713 0
-8 358 0
-94 212 0
0 0

-160 000 -110 400
-56 206 -5 860
-786 913 -116 260
-13 750 -27 506
-152 800 -15 000
-30 259 0
-38 670 0
-4 516 0
-500 0
-240 495 -42 506

Arvode till styrelsen
Sociala avgifter

Not6  Avskrivningar
Byggnader

11

-15 000 0

-4 337 0

-19 337 0

-1 187 150 0
-1 187 150 0
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Bostadsrattsforeningen Rudsberget
Org nr 769630-6559

Not 7 2018-12-31 2017-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna r 2138

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 0 0
Omklassificering 7511584 0
Arets investering byggnader 79503 416 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 87 015 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar byggnader -1 187 150 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1187 150 0
Utgéende bokfort viirde 85 827 850 0
Bokforda virden byggnader 85 827 850 0
Bokférda virden mark 0 0
Fastighetsbeteckning: Rudsberget 2
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2018 26 000 000 14 000 000 40 000 000 27 600 000
26 000 000 14 000 000 40 000 000 27 600 000

Not8  Pagaende nyanlaggningar -

Ingéende virde pdgéende nyanldggningar 7 511 584 0
Arets Investering 0 7511 584
Omklassificering till Byggnader & Mark -7511 584 0
Utgdende viirde pigiende nyanliggningar 0 7 511 584
Upplupna rénteintékter 0 749 249
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79 101 1161700
79101 1910949

Handelsbanken 784 858 2 402 983
784 858 2402 983

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,57% 2019-01-29 9973 750 35000
Stadshypotek 1,40% 2021-01-30 10971 125 38 500
Stadshypotek 1,76% 2023-01-30 10971 125 38 500
31 916 000 112 600

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 804 000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 1,57%
Amorteringar inom 2-5 ér beriiknas uppga till 448 000
Om fem &r bertiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 31 356 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 54 540 000 54 540 000
varav i eget forvar

Summa stillda siikerheter 54 540 000 54 540 000
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Not 12  Aktuell skatteskuld

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Arets beriiknade skatteskuld

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Kjell Haeffner

Vir revisiongberittelse har avgivits 2019-% -0 :[7»

We Audit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsféreningen Rudsberget

Org nr 769630-6559

270 400 110 400
270 400 110 400
4500 0
4337 0
3190 54 960
12 027 54 960
85277 0
18 750 15 000
141 740 0
9744 15 000
255511 30 000
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